广州城投综合能源投资经营管理有限公司
枢纽楼部分房间装修改造工程竞选文件
1、 项目基本情况
（1） 项目名称：枢纽楼部分房间装修改造工程
（2） 项目地点：广州大学城
（3） 采购限价：人民币10.5万元（投标报价超过采购限价为无效投标）。
（4） 项目概况
为改善环境提升形象，完善枢纽楼物业的使用条件，拟对枢纽楼601、701、612、810、819等房间进行提升改造。
注：本文件中甲方特指采购人，乙方特指中标单位。
2、 合格投标人资格要求
（1） 必须是具有独立承担民事责任能力、在中华人民共和国境内注册的法人，按国家法律经营。
（2） 具备有效的工商营业执照、企业法人组织机构代码证书、税务登记证书（或三证合一）。
（3） 已办理合法税务登记，具有开具相应增值税专用发票资格。
（4） [bookmark: _Hlk45716001][bookmark: _Hlk50641340][bookmark: _Hlk215760870]具备以下资质之一：
1) 建筑装修装饰工程专业承包二级资质或以上资质；
2) 建筑工程施工总承包三级资质或以上资质；
（5） 投标人近3年内(2022年1月1日至今) 完成过质量合格的类似项目业绩（需提供合同和验收报告等相关证明材料复印件，完成时间以竣工验收时间为准）。
（6） 不接受联合体报价。
3、 项目内容及要求
(1) 现场概况
	房间号
	改造内容
	照片

	601
	天花拆除
	[image: IMG_20250819_095029]

	612
	拆除玻璃幕墙前的隔墙
	[image: IMG_20251028_114327]

	
	安装不锈钢护栏（幕墙旁边）
	

	
	冷冻水管围蔽
	

	
	门更换并移位（门位置右移，避开洗手间，利旧使用819存放的旧单开门，尺寸约1.05*2.05，）
	[image: IMG_20251031_103822]

	
	墙面刷漆
	[image: IMG_20251031_103944]

	
	消防喷淋
	天花下布置消防喷头及水管

	701
	入户门更换，改成双开全玻璃门
	[image: IMG_20250819_100119]

	810
	拆除小房间
	[image: IMG_20250819_100646]

	819
	拆除玻璃幕墙前的隔墙
	[image: IMG_20251031_105447]

	
	安装不锈钢护栏（幕墙旁边）
	

	
	冷冻水管围蔽
	[image: IMG_20251031_105753] [image: IMG_20251031_105807]

	
	铺PVC地板（含地面修补）
	[image: IMG_20250819_101726] 

	
	天花安装
	

	
	墙面油漆
	

	
	入户门更换
	[image: IMG_20251031_105341]

	
	消防喷淋
	天花下布置消防喷头及水管

	102-103
	室内隔墙、吊顶、架空地板等拆除
	[image: IMG_20251203_103054] 


(2) 施工要求
1、施工单位必须提前联系项目负责人到施工现场察看，清晰了解每个项目的施工要求及其工作内容。
2、按程序办理相关手续，遵守相应的管理规定和要求。
3、施工中，严禁擅自改动建筑主体、承重结构，严禁擅自拆改水、暖、电、燃气、通信等配套设施。
4、施工过程中应做好半成品、成品的保护，防止污染和损坏。
5、施工人员应服从物业管理或治安保卫人员的监督、管理。
6、建筑装饰装修工程应在基体或基层的质量验收合格后施工。对既有建筑进行装饰装修前，应对基层进行处理。
7、应控制粉尘、污染物、噪声、震动等对环境的污染及危害。612房砖墙拆改时应采用彩条布封闭覆盖，防止尘土飞扬。102-103房废料运输时不得污染广场及道路，每日清扫。
8、拆除下来的金属管道（桥架、风管）、钢构件、金属门窗、线缆等有价值的废料，由施工单位自行处理，报价时可考虑折减部分费用。
9、拆除作业注意事项：内部装修装饰全部拆除（除地面瓷砖、冷冻水管及区域外沿围护墙体）；不得拆除主体承重结构；不得拆除或破坏消防系统，墙体拆除后消防箱需支护；拆除工程施工作业前，应对拟拆除物的实际状况、周边环境、防护措施、人员清场、施工机具及人员培训教育情况等进行检查；拆除工程施工不得立体交叉作业；室外作业区周边设置安全围挡及警示牌；各类拆除物料应分类，废弃物应及时清运出场；拆除后留下的交叉口、交接面，局部需妥善封堵或修补。
10、包建筑垃圾外运，完工后场地清理。
4、 工程量及材料说明
以下工程量仅作参考，本项目由投标人包工包料（注明甲供材料除外），投标人勘踏现场后，应根据下表及结合现场实际情况综合考虑再进行报价。
主要工程量清单
	序号
	项目名称
	项目特征
	计量单位
	工程量
	备注

	1
	拆除天花
	拆除吊顶天花，交接面修补，含运弃
	m2
	11
	601房

	2
	拆除隔间
	长2.85宽2.1高2.8，带天花
交接面修补，含弃
	项
	1
	810房

	3
	更换入户门
	拆除原有入户门，含运弃，更换成全玻璃门，大小1.45M*2.1M，双扇，12mm厚钢化玻璃，地弹簧安装，不锈钢门套及五金件，带锁具
	樘
	2
	701房和819房

	4
	拆除隔墙
	拆除轻钢龙骨隔墙，含运弃
含墙面电线迁改
	m2
	39
	612房和819房

	5
	新建隔墙
	轻钢龙骨隔墙，50型轻钢龙骨中距横1.5m竖0.6m，9厚硅酸钙板(单面单层)，50mm隔音玻璃棉，设检修门
隔墙底部做200mm高挡水墙，砖砌，水泥砂浆批荡，防水涂料两遍
板面满刮成品腻子两遍，乳胶漆底漆两遍、面漆三遍
	m2
	34
	612房和819房

	6
	PVC地板
	原地面处理，坑洞水泥砂浆填平修补，地面清洁
2厚PVC塑胶地板,多层复合片材，耐磨层厚度不小于0.3mm（表面UV处理），B1级防火，E1级环保，专业胶粘剂粘贴，基层：瓷砖面
	m2
	60
	819房

	7
	墙面刷漆
	1.拆除墙面物品，清除墙面污渍
2.打磨打毛旧漆面
3.局部粉化、坑洼、裂缝区域腻子修补找平
4.一底两面油漆，抗碱封闭底漆，水性乳胶面漆
	m2
	54
	612房

	8
	墙面翻新
	1.铲除旧腻子层和漆膜，含运弃
2.局部墙面裂缝修补
3.刷墙面固化剂两道
4.批刮2-3遍成品腻子粉，打磨平整
5.一底两面油漆，抗碱封闭底漆，水性乳胶面漆
	m2
	85
	612房

	9
	天花安装
	矿棉板吊顶（不上人型）,镀锌轻钢龙骨，D38承载龙骨，T型烤漆主次龙骨，595mm*595mm*14mm白色矿棉板，防潮型，A级防火
	m2
	100
	612房和819房

	10
	门移位
	拆除原有入户门，大小约1.45M*2.1M，含运弃；
封闭洞口（含砌砖墙、粉刷、表面油漆、装饰条等）；
旁边新开洞口（墙面切割，拆除砖墙，表面修补装饰等），钢筋混凝土过梁，门槛石，电线迁改（如有）；
安装玻璃门，不锈钢门套及五金件，大小约1.05*2.05（玻璃门扇由甲供，施工单位搬运、清洁及安装）
	项
	1
	612房

	11
	护栏
	304不锈钢栏杆，高度约90cm，样式规格参考楼宇内现有的栏杆
	m 
	10.5
	612房和819房

	12
	612房消防喷淋
	1.热镀锌钢管DN40，丝接，接驳位置：室外走廊天花，含管件，支吊架，除锈刷油，管道冲洗、试压，墙面开孔等
2.直立型洒水喷头4个，DN15，铜材质，K=80，动作温度68℃
3.烟雾传感器板底改接至吊顶底，2个
4.房间平面大小14m*3m，有吊顶
	项
	1
	

	13
	819房消防喷淋
	1.热镀锌钢管DN65，丝接，接驳位置：室外走廊天花，含管件，支吊架，除锈刷油，管道冲洗、试压，墙面开孔等
2.下垂型洒水喷头9个，DN15，铜材质，K=80，动作温度68℃
3.烟雾传感器板底改接至吊顶底，2个
4.房间平面大小8.5m*8m，有吊顶
	项
	1
	

	14
	拆除清运
	1.地面墙面管、线拆除，交接面收口（封闭）修补
2.室内杂物清运
	项
	1
	612房和819房

	15
	拆除架空地板
	拆除架空活动抗静电地板，架空高度0.45/0.6m
	m2
	167
	102-103房

	16
	卫生间拆除
	拆除卫生间架高地面，高度30cm，约2m2；卫生间隔断，卫浴，镜子，水管等；局部墙面瓷砖等
卫生间地下排水管封堵
卫生间面积约6m2
场外运弃至合法弃置场
	项
	1
	102-103房

	17
	地面拆除与清理
	±0地面以上部分（不含瓷砖）拆除与清理，包括各种台阶，200高混凝土挡墙等；架空地板下各种管道、线管等（不含冷冻水管）；地面上布置的PVC地垫、钢支座其它杂物等；墙角接地扁钢及踢脚板等
场外运弃至合法弃置场
	项
	1
	102-103房

	18
	拆除砖墙
	拆除砖墙，墙厚200/250mm，含门
含墙面墙身附属设施
墙高度5.5/5.3（梁底），5.9（板底），以平均高度5.7m计，含高空作业措施费
场外运弃至合法弃置场
	m2
	260
	102-103房

	19
	拆除轻钢隔墙
	拆除轻钢隔墙隔断，埃特板面层，墙厚140mm，含门及玻璃隔断，局部隔墙下有200高混凝土过梁及500高砌块墙
含墙面墙身附属设施
墙高度5.5/5.3（梁底），5.9（板底），以平均高度5.7m计，含高空作业措施费
场外运弃至合法弃置场
	m2
	330
	102-103房

	20
	拆除天花
	拆除天花，天花类型：金属格栅天花、金属穿孔板天花、埃特板天花、铝扣板天花
含天花上灯具、风口等附属设施拆除，含高空作业措施费
场外运弃至合法弃置场
	m2
	400
	102-103房

	21
	拆除线槽及风管
	楼板及天花下的线槽、桥架、网架、风管等
含高空作业措施费，含运弃
	项
	1
	102-103房


备注：1.工程量清单报价时建议按上述表格人工、材料分开单列报价。
2. 上述工程量中材料选用国内知名品牌，施工单位订货前提供厂家及材料信息，由业主审批同意后，才可订货，审批不通过的，施工单位应及时更换品牌，材料的样式、颜色由业主定，施工单位提供样板。
5、 项目工期、验收标准及质保期限
（1） 施工工期
本项目总工期为35天（含节假日，连续计算），具体开工日期以甲方通知为准。
（2） 工程验收标准及方式
工程验收标准：《建筑工程施工质量验收统一标准》（GB50300-2013）、《建筑装饰装修工程质量验收标准》（GB 50210-2018）、《自动喷水灭火系统施工及验收规范》（GB 50261-2017）、《建筑拆除工程安全技术规范》JGJ147-2016要求以及国家和行业相关的其他质量标准。
乙方采购的主材，须提供厂家合格证、检验证明、发货单、货运单、订货合同等证明文件，材料到达现场应通知甲方项目负责人现场检查查验，确认合格后方可安装使用
（3） 工程验收的方式：
1. 施工单位在完工后，须提前3天提交工程验收进度计划给采购人，以便采购人组织相关人员对项目进行验收。
2. 经采购人组织相关人员进行验收合格后，签发验收合格证明文件。
3. 施工单位必须将产品所有资料（如有，包括但不限于设备检验合格证书、3C认证证书等）提交采购人，同时将与项目有关的竣工资料一式两份一起提交给采购人。
4. 来料验收、过程验收及竣工验收。
5. 质保期及质保期内需履行的特殊义务：1年，从竣工验收开始计算。
6、 工程费用及支付方式
（1） 本工程采用综合单价包干，包工、包料、包工期、包质量、包安全、包安全文明施工、包验收、包调试、包结算、包资料整理、包综合治理、包风险、包利润和管理费等完成本项目的全部费用。
（2） 本项目的投标总价应包含投标人按施工现场现状及施工范围根据采购人要求完成项目约定全部工作所需的税费及相关措施费及合同实施过程中应预见和不可预见的费用等等。工程量清单和竞选范围内的报价如有漏计或漏项的，视为投标人单方面作出的让利，费用不另行增加。
（3） 付款方式
1. 在本合同履行期内，若国家税费调整，合同含税金额按国家规定税率作出相应调整，供方每次申请付款应按照合同内容开具相应税率的合法有效的增值税专用发票。
2. 合同签订并进场工作后，甲方收到乙方请款资料后7个工作日内支付合同暂定总价的30%预付款；工程全部完工验收合格和完成结算手续后，甲方收到乙方请款资料后15个工作日内支付至合同结算总价的97%（含预付款），质保期期满且乙方按要求妥善履行了质保期义务后，甲方收到乙方请款资料15个工作日内付清余款（不计利息）。每次付款前，乙方应开具符合国家税务规定的等额合格的增值税专用发票给甲方。乙方晚于付款期限提供的，甲方付款期限相应顺延。
7、 投标文件
根据采购人要求的投标文件格式，进行密封报价（盖章）。投标文件应包含以下内容：
（1） 商务部分（提供复印件，并加盖公章）
1. [bookmark: _Hlk33472787]有效的企业工商营业执照、企业法人组织机构代码证书、税务登记证书（或三证合一）；
2. 供应商调查表（格式见附件2）
3. 法定代表人证明书、法定代表人授权委托书原件（格式见附件3和附件4）；
4. 有效的安全生产许可证及资质证书；
5. 本工程拟派项目负责人简历表（包括姓名、部门和职务、所学专业和毕业院校名称及毕业时间、主要资历、经验及承担过的类似项目，获得认证资质证书及复印件）；
6. 近3年内(2022年1月1日至今) 完成过质量合格的类似项目业绩（需提供合同和验收报告等相关证明材料复印件）；
7. 投标人认为有必要的其他材料复印件。
（2） 技术部分（格式自定，加盖公章）
施工方案：施工单位应充分了解现场条件，并针对本项目制定切实可行的施工方案，包括但不限于：
1. [bookmark: _Hlk33472829]总体实施方案；
2. 实施进度计划和工期承诺书；
3. 确保实施进度的技术和组织措施；
4. 确保安全文明施工的技术和组织措施；
5. 投入的机械设备；
6. 投标人认为其它需要说明的文字。
（3） 价格文件（加盖公章）
1. [bookmark: _Hlk33472852]报价一览表（格式见附件1）
2. 报价明细表：采用工程量清单计价，按本竞选文件所附工程量清单和乙供主要材料清单报价，并以此作为结算依据，包括但不限于工程量清单和乙供主要材料清单各项目单价及综合总报价，并注明未含税总价、税率和含税总价。
8、 评标方法
[bookmark: _Hlk33472865]本项目采用综合评估法，对投标人进行价格和信用评审，其中价格评审部分占90%，供应商诚信部分占10%，投标人评审得分=价格得分+诚信分。以经评审的最低投标报价作为评标基准价，当投标价等于评标基准价时价格分得满分，投标价每高于评标基准价1%扣1分，扣至0分为止。供应商诚信分以评标当天采购人供应商管理系统查到的分值直接计取（供应商诚信分原始分为0分），投标人不在供应商管理系统内的，诚信分按0分计算。供应商诚信分在采购人官方网站上定期公布。同时通过投标人资格审查（见附件5）和投标文件有效性审查（见附件6）后，各投标人按综合评分由高至低的顺序依次排列，排名第一为第一中标候选人。采购人对中标人实行信用评价管理，中标后采购人将中标人纳入供应商管理系统，按项目对中标人的合同履约行为进行考核，具体按采购人供应商管理办法进行。
9、 勘踏现场
[bookmark: _Hlk33472887]投标人有必要勘踏现场，充分了解清楚施工现场的环境和要求，以便投标人获取那些须投标人自己负责的有关编制投标文件和签署合同所涉及现场所有的资料。一旦中标，这种考察即被认为其结果已在中标文件中得到充分反映。考察现场的费用由投标人自己承担，如因对现场不了解导致报价的失误，由投标人承担。勘踏现场时间：2025年12月11日10时00分，集中地点：广州市番禺区大学城明志街1号信息枢纽楼一楼西门。勘踏现场联系人工程部贺工，联系电话：020-39302000转720。投标人未在规定时间勘踏现场的，采购人不再另行组织，由投标人自行前往勘踏。
10、 [bookmark: _Hlk33473031]递交投标文件
（1） [bookmark: _Hlk33472917][bookmark: _Hlk33473061][bookmark: _GoBack]投标文件递交截止时间：2025年12月17日北京时间15时00分前。以密封的形式提供投标文件到：广州市番禺区大学城明志街1号信息枢纽楼前台。投标文件信封或外包装上应当注明采购项目名称、投标人名称和“在（竞选文件中规定的开标日期）之前不得启封”的字样，封口处应加盖投标人印章。采购人接受现场递交或邮寄两种方式。采用邮寄方式的，应在邮寄外包装袋上注明“枢纽楼部分房间装修改造工程”字样。投标人递交投标文件后，请联系采购人确认。
（2） 投标文件逾期递交、未送达指定地点的、或未按要求密封的，采购人有权不予受理。
11、 [bookmark: _Hlk33473147][bookmark: _Hlk33472987]公开发布
本竞选文件在广州城投综合能源投资经营管理有限公司网站（网址：https://www.gzuci.com/）广州国企阳光采购信息发布平台（http://ygcg.gzggzy.cn/）同时发布。本竞选文件在各媒体发布的文本如有不同之处，以在广州城投综合能源投资经营管理有限公司网站发布的文本为准。
12、 采购人地址和联系方式
采购单位：广州城投综合能源投资经营管理有限公司
联系地址：广州市番禺区大学城明志街1号信息枢纽楼9楼
联系人：廖先生
联系电话：020-39302079
[bookmark: _Hlk33473223]附件1：报价一览表
附件2：供应商调查表
附件3：法定代表人身份证明书
附件4：法定代表人授权委托证明书
附件5：投标人资格审查表
附件6：投标文件有效性审查表
采购人：广州城投综合能源投资经营管理有限公司
2025年  月  日

附件1
报价一览表

项目名称：枢纽楼部分房间装修改造工程
	[bookmark: _Hlk33473274]序号
	项目名称
	投标价（单位：人民币元）

	1
	投标总价
	大写：
小写：

	其中
	不含税总价
	大写：
小写：

	2
	投标工期
	

	3
	工程质量标准
	

	4
	保修期限
	

	5
	拟委派的项目负责人
	姓名
	

	
	
	技术职称
	

	
	
	联系电话
	



注：（1）投标总价为人民币报价。
（2）投标总价是所有需采购人支付的本次项目采购的金额总数，应包括竞选文件要求的全部内容，投标人完成本项目（如果中标）所必须的所有成本费用和投标人应承担的一切税费，包括但不限于全部人工费、材料、设备、工具、机具、安装运输、规费、措施费、合理利润、管理费、税费等及清理现场的费用、合同实施过程中应预见和不可预见的费用等等。
（3）若用小写表示的金额和用大写表示的金额不一致，以大写表示的金额为准。

投标人名称（盖章）：

日期：     年  月  日
 
附件2
	[bookmark: _Hlk33473319]供应商调查表

	项目名称：枢纽楼部分房间装修改造工程

	供应商名称 
	
	法人代表
	

	详细地址
	
	邮    编
	

	成立日期
	
	营业执照号码
	
	发证机构
	

	固定电话号码
	
	传真号码
	
	注册资金
	

	公司类型
	
	机构性质
	

	项目联系人
	
	联系电话
	

	经营范围
	




	序号
	资质证书（认证项目）名称
	发证机关

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	
	
	

	主要服务行业
	
	主要客户
	

	近三年类似业绩

	序号
	服务单位
	项目内容

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
报名单位（盖章）：



日期：2025年   月  日

附件3
法定代表人身份证明书

[bookmark: _Hlk33473365]在我单位任     职务，是我单位法定代表人，身份证号为      ，特此证明。

（单位盖章）

日期：2025年   月  日
单位通信地址：                                

邮政编码：                 单位联系电话：   

附：法人代表身份证正反面或其他身份证明材料复印件


附件4
法定代表人授权委托证明书

兹授权（委托代理人姓名）为我方委托代理人，其权限是：办理                       （采购单位名称）组织的“                （项目名称）”的投标和合同执行，以我方的名义处理一切与之有关的事宜。
本授权书自年月日签章之日起生效，特此声明。
附：代理人性别：   年龄：   职务：
　　身份证号码：
　　（营业执照等）注册号码：
　　企业类型：
　　经营范围：
附：被授权人有效身份证正反面或其他身份证明材料复印　　　　　　　






（单位盖章）：

[bookmark: _Hlk33473384]法定代表人（签字或盖章）：
被授权人（签字或盖章）：
日期： 2025年   月  日
说明：法定代表人亲自办理投标事宜的，无需提交本证明书。



附件5
投标人资格审查表

项目名称：枢纽楼部分房间装修改造工程
	序号
	评审内容
	备注

	1
	具备有效的工商营业执照、企业法人组织机构代码证书、税务登记证书（或三证合一）（复印件盖章）
	

	2
	法定代表人证明书原件或法定代表人授权委托书原件
	

	3
	具备以下资质之一：
1)	建筑装修装饰工程专业承包二级资质或以上资质；
2)	建筑工程施工总承包三级资质或以上资质；
	

	4
	有效的安全生产许可证（复印件盖章）
	

	5
	近3年内(2022年1月1日至今) 完成过质量合格的类似项目施工业绩（需提供合同和验收报告等相关证明材料复印件）
	

	
	评审结论（通过/不通过）
	


注：
1. 投标人分栏中填写“√”表示该项符合竞选文件要求，“×”表示该项不符合竞选文件要求，“○”表示无该项内容；
2. 经评标委员会审核后，出现一个“×”的结论为“不通过”，即按废标处理。
3. 表中全部条件满足为“通过”，同意进入下一阶段评审。
4. 如对本表中某种情形的评委意见不一致时，以评标委员会过半数成员的意见作为评标委员会对该情形的认定结论。
评委签名：    
日 期：    年   月   日


附件6
投标文件有效性审查表

项目名称：枢纽楼部分房间装修改造工程
	序号
	评审内容
	投标人

	1
	投标文件未按竞选文件的规定密封、盖章和签署；
	

	2
	投标文件未按竞选文件规定的格式填写，内容不全或关键字迹模糊、无法辩认；
	

	3
	对同一竞选项目出现两个或以上的投标报价，且没声明哪个有效；
	

	4
	投标总报价低于企业自身成本；
	

	5
	投标报价超过采购限价；
	

	6
	工期不满足竞选文件要求的；
	

	7
	施工方案或施工组织设计未响应竞选文件中已明确必须要作实质性响应的内容；
	

	8
	投标文件附有采购人不能接受的条件；
	

	9
	不符合竞选文件中规定的其他实质性要求。
	

	
	评审结论（通过/不通过）
	


注：
1. 投标人分栏中填写“√”表示该项符合竞选文件要求，“×”表示该项不符合竞选文件要求，“○”表示无该项内容；
2. 经评标委员会审核后，出现一个“×”的结论为“不通过”，即按废标处理。
3. 表中全部条件满足为“通过”，同意进入下一阶段评审。
4. 如对本表中某种情形的评委意见不一致时，以评标委员会过半数成员的意见作为评标委员会对该情形的认定结论。
评委签名：                                                                                
日 期：    年   月   日
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